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Vorbemerkungen

Die Ev.-luth. Kirchengemeinde Nikolausberg ist Eigentiimerin der Immobilie, In der
Worth 7‘ in Gottingen, Nikolausberg.

Das Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut, welches als Pfarrhaus genutzt
wurde. Stellplatz und Wege sind befestigt. Der nicht tiberbaute und nicht befestigte
Bereich des Verkaufsobjektes ist als Rasenflache mit Baumen und Strauchern gestaltet.
Das Gebaude ist derzeit nicht mehr bewohnt.

Wir freuen uns tiber Ihr Interesse.

Lage der Immobilie

Im Oberzentrum Go6ttingen sind wichtige Infrastruktureinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, umfangreiche arztliche Versorgungseinrichtungen
(Z. B. das Uni-Klinikum) und der Sitz der Gemeindeverwaltung am Ort vorhanden.
Gottingen verfligt liber Freizeiteinrichtungen wie Freibader und Sportanlagen, Theater

und Museen, wissenschaftliche und kulturelle Einrichtungen und eine historische Altstadt
Ubersichtskarte

mit zahlreichen
Einkaufsméglichkeiten,
Gaststatten und vielem mehr.
Die Immobilie ist im
nordostlichen Stadtteil
Nikolausberg gelegen,
welcher tiber den
offentlichen
Personennahverkehr
(Stadtbusanbindung) gut an
die Innenstadt angebunden
ist. Die Entfernung zum
Stadtzentrum betragt rd. 7
km, der Gottinger Bahnhof ist
in rd. 8 km Entfernung zu

erreichen. Das Oberzentrum
Gottingen ist mit den
Anschliissen an die
Autobahnen A 7 (Hannover - Kassel) und A 38 (Gottingen - Halle) sowie den
Bundesstrafden B 3 und B 27 sehr gut an die iiberortlichen Verkehrswege angebunden.
Ein ICE-Haltepunkt ist im Gottinger Bahnhof vorhanden. In fuf’laufiger Entfernung
befindet sich die Kindertagesstatte von Nikolausberg.

A
Quelle: Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2026 @ LGLN
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Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AKS (ohne MaRstab)
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Quelle: Geobasisdaten der Niedersédchsischen V 1gs- und K verwaltung © 2026 Q LGLN

Planungsrecht

Art und Maf3 der baulichen oder sonstigen Nutzung ergeben sich aus den fiir die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben mafdgeblichen §§ 30 - 35 des
Baugesetzbuches und den sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen.
Die Umgebung wird durch Wohnnutzung gepragt. In der ndheren Umgebung
befinden sich liberwiegend freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, vereinzelt
Doppel- und Reihenhdauser.

Flir den Bereich der Immobilie liegt kein verbindlicher Bebauungsplan vor.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gottingen stellt den Bereich der Immobilie als
Wohnbauflache dar.
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Baulasten

Flir das Kaufobjekt liegt kein Eintrag im Baulastenverzeichnis vor.
Denkmalschutz Luftbild mit Darstellung der im Liegenschaftskataster

nachgewiesenen Grundstiicks- und Nutzu renzen

Es besteht kein Denkmalschutz.

Beschreibung des Gebiudes

Die im Jahr 1965 erbaute Immobilie ist ein
eingeschossiges Massivhaus mit Flachdach und
Teilunterkellerung. Die Wohnflache betragt rd. 204
gm. Das Grundstiick weist eine Grof3e von 784 qm
auf.

Hauptgebdude

Allgemeine Angaben

Gebiaudeart: Massivhaus, freistehendes Haus

Wohnflache betragt ca..204 qm v
Baujahr: 1965

der achsis und ©2026 Q LGLN

Gebaudertickseite (Ostansicht)

Nebeneingang (Nordansicht)
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Vordereingang (Haustiir) Eingangsbereich (von innen)

Nutzung:

Untergeschoss (UG) 4 Zimmer, Dusche/WC, Terrasse, Abstellraum, Heizung

Kinderzimmer im UG
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Erdgeschoss (EG) 4 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Balkon

Gastezimmer im EG

Kiiche im EG
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Essbereich im EG Wohnzimmer im EG

Bauausfiihrung und Ausstattung

Winde aufien massiv
Warmeverbundsystem (1998)

Wainde innen massiv

Innenwandflachen Putz / Tapete / Anstrich, Fliesen in den Sanitarraumen

Decken massiv

Dach Flachdach mit Attika

Fuf3bdden (EG)/ (DG) Kunststoffbelag, Parkett, Fliesen

Fenster (KG) Kunststofffenster mit Isolierverglasung (iiberwiegend
1991, tlw. neuer)

Tilren

Hauseingang Kunststofftiir mit Glasfillung

Diensteingang Kunststofftiir mit Glasfiillung

Innentiiren Sperrholztiiren in Holzzarge, tlw. mit Glasfillung

Treppen UG/EG massiv, Metallhandlauf
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Heizung

Gastherme mit Warmwasserspeicher (2021)
baujahrstypische Heizkorpernischen

iiberwiegend Rippen- tlw. Flachheizkorper

Warmwasserversorgung

Zentral iiber Heizung

Sanitire Einrichtungen

Untergeschoss Dusche mit WC und
-~ Waschbecken, Fliesen

Erdgeschoss Bad mit Wanne, WC und
Waschbecken, Fliesen
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Elektroinstallation
Zahlerschrank mit Unterverteilung und Kippsicherungen

Bauliche Besonderheiten, besondere Bauteile

. Hauseingangstreppe mit Metallgeldnder
. Balkon
Balkon
Zubehor:
. Gartenhaus (Holzkonstruktion mit Satteldach)

Energetische Qualitat:

Ein Energieausweis ist in Auftrag gegeben worden und
wird nachgereicht.

Garea '

Baumangel / Bauschiden, Modernisierungs- und Instandsetzun

. tlw. Feuchtigkeitsschdaden an den Aufdenwdnden im UG

. Feuchtigkeitsschdaden an der Attika des Flachdachs

. Feuchtigkeitsschaden unter der Balkonplatte

. Feuchtigkeitsschdden am Sockelputz (Warmedammverbundsystem)
. Feuchtigkeitsmanagement im UG

Bauliche Auf3enanlagen und sonstige Anlagen

Hausanschliisse Wasser, Abwasser, Strom, Gas
Wege und Befestigungen Betonsteinpflaster

Einfriedungen Staketenzaun
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Gartenanlage Rasenflache mit Baum- und Strauchbewuchs

Gartenhaus Holzkonstruktion mit Satteldach

energ. Sanierung (Bauteile) anstehend

Kaufgegenstand

Zum Verkauf steht ein ehemaliges Pfarrhaus, welches als solches nicht mehr
benotigt wird. Der Kaufgegenstand umfasst das Grundstiick mit einer
Grundstiicksfliche von 384 m? (Flurstiick 384, Flur 5, Gemarkung Nikolausberg).
gemaf$ Liegenschaftskataster.

Kaufvertrag

Ein abzuschliefdender notarieller Grundstiickskaufvertrag enthdlt die tiblichen
Gewahrleistungsausschliisse.

Weiterhin wird eine nachbar- und kirchenvertragliche Nutzung vorausgesetzt. In
diesem Sinne sind Gastwirtschaften, Diskotheken, Spielhallen, Vergniigungs-statten
mit sexuellem Charakter, Sexshops und sonstige Anla gen und Betriebe, die die
Nachbarschaft durch Gerausche, Diinste, Rauch oder in anderer Weise belastigen,
ausgeschlossen. Dem Kaufer steht kein Unterlassungsanspruch bei Glockengeldaut
und Kkirchlichen Veranstaltungen auf Nachbargrundstiicken im Umfeld zu. Die
Sicherung dieser Vereinbarungen erfolgt durch Eintragung von Dienstbarkeiten in
Abteilung II des Grundbuches an erster Rangstelle im Grundbuch soweit moglich,
ansonsten schuldrechtlich. Dies ist im Falle eines Weiterverkaufs auch an etwaige
Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Kaufpreis

Die Kaufpreisvorstellung des Verkaufers liegt bei 495.000 €.
Daneben sind alle Vertragsnebenkosten durch den Kaufer zu tragen (Notar,
Grunderwerbsteuer, Grundbuch etc.).
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Besichtigungen sind an folgenden Tagen moglich, eine Anmeldung ist
wiinschenswert.

Dienstag, 22. September, 16.00 Uhr
Donnerstag, 24. September, 16.00 Uhr
Freitag, 25. September, 14.00 Uhr

Besichtigungen konnen ansonsten auch individuell vereinbart werden;
Kontaktdaten finden Sie nachfolgend.

Verfahren

Die Verkaufsabsicht wird im Internet als auch auf der Homepage des Kirchenamtes
Gottingen-Miinden veroffentlicht.

Ein Kaufpreisangebot kann schriftlich, entweder postalisch an das Kirchenamt
Gottingen-Miinden, Diistere Strafde 19, 37073 Gottingen, oder per E-Mail an
bau-liegenschaften.goettingen-muenden@evlka.de, bis zum 12.10.2026 abgegeben
werden.

Ein Angebot soll neben einem eindeutig bezifferten Kaufpreis auch eine kurze
Eigendarstellung enthalten. Vielen Dank!

Eine offene Einstellung zu den Grundprinzipien der evangelischen Kirche wird
erwartet.

Anlagen

1 Lageplan
2 Grundrisse
3 Flachenberechnung

Fir weitere Informationen und Rickfragen sowie fiir Vertragsangelegenheiten
steht

das Kirchenamt Gottingen-Miinden, Abt. Bau und Liegenschaften,
Diistere Strafde 19, 37073Gottingen,

Frau Laura Wiistefeld Tel.: 0551 - 38905-586,

Herr Peter Friele Tel.: 0551 - 38905-0,

E-Mail: bau-liegenschaften.goettingen-muenden@evlka.de

gerne zur Verfligung.

Fiir die Angaben in diesem Exposé wird keine Gewdhr iibernommen.
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1 Lageplan

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (Malstab ~ 1: 1.000)

A

Quelle: Geobasisdaten der Miederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung & EDQEﬁ LGLMN

nicht maf3stablich!
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2 Grundrisse

Wohnhaus Untergeschoss

nicht mafdstiablich!-
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Wohnhaus Erdgeschoss

nicht mafdstablich!-
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3. Flichenaufstellung

Berechnung der Wohn- und Nutzflschen
nach der Il. BV § 42-44, oder dor Wodnflachenvererdnung (WeFIV /2003) BLATT: 1
Kirchenkreis: GOTTINGEN (Stadt) (O NIKOLAUSBERG
Gebdude: ___PFARRHAUS _ (In der Worth 7)
Réums | Berachnungsensatze am
€6 DIENSTBEREICH
Amts2inner l.??s x 3,46 » 14 ,R2
S b A R R T ; o 15,91
EG.-Dienstbereich gesamt: 30.537
o EB DIENSTWOHNUNG
Nohnzimnmer' 2,61 x 2,88 « 4,16 x 5,26-(1,44x0,23) = 28,07
Giistezimmer 3,02 x 3,18 -(0,71x0,42) - 9,30
zinmer 3,33 x 2,72° = 8,07
Kiche 3,32 x 2,71 - 9,00
Bad/HC 3,02 x 1,05° =l 5,900
Flur 1 3,11 x 2,18 + 1,12 x 1,25 = 8,18
Flur 2 5,39 x 1,24 s 6,68
windfang 1,73 x 1,20 = 2,08
Balkon 7,34 x 1,40 =10,28 qm(GF) S
EG.-gesantc: 78,28
ue DIENSTNOHNUNG
Schlafzimmer 4.235 x 3.455 - 14,83
Kinderzimner 1 2,59 x 2,86 + 4,18 x 2,45 = 17,65
Kinderzimmer 2 2,725 x 3,78 4+ 4,18 x 2,45 L 20,54
OU./HC 3,01° ¥ 1,05 J 5.8
Abstellreum 1 2,22% x 2,74 < .10
Abstellraum 2 3,05° « 2,74 o agm
Abstellraum 0,89 x 2,72 s 2.73
Setlich aufgemessen am: 24.01.2006 BLATY: 2
-+ Tirngyaa Uil LN SSIRCHE AR L rn
( A’c;:\—ﬂ LY ¢ ‘1 H v,'.
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Berechnung der Wohn- und Nutzfldchen

nach der B BY § 4244, ader der Wiohniichenveroxdnung (WoFTY/2003) BLATT: 2
Kircherkrais; SOTTINGEN Stadt) Ot NIKOLAUSBERG
Gebiude: PFARRHAUS (In der Worth 7)
L Barechnungsansitze _T_QTH——_ !
Flur 1 1,96% x 2,22 » 1,14 x 1,25 i 5,78
Flur 2 5,37 % 1,24 J G.GL

i : » 3 UG.-gesanmt: | 84,35

EG.+UB. Dienstwohnung ~gesamt: 163, 637

‘ Zu:annennal%qu: . -
EG.- Dienstbereich: 30,53
= - - UG.+EG.- Disnstwohnunc: 163,863
Plfarrhaus -gesamt: | 194,16
e S = T S
e ;;-n—éiltmr.-_‘
Balkan 10,28 qn (GF) bisibt unberick-
sichtigt (laut NoFLV-KonZ.ONV 831_61?1‘:‘.03;- g

Im Rahmen des Gutachtens:
194,16 m* + %2 x10,28 m* (Freisitz) + %2 x10,28 m* (Balkon) = 204,44 m*

ol Auimn‘usanam 24.01.2006
8‘2 "' ante ||fy f\vv ,l“),\r\
A»,

8 ‘i

Wohnflache insgesamt:

EG 79,28 m? + UG 84,35 m?+ Dienstraum 30,35 m? + Balkon %2 x10.28 m? = rd.
204 m?
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